REGLAMENTO DEL ARTICULO 76 Y DEL CAPITULO | DEL TITULO Ill DE LA
SECCION IV DE LA LEY N° 31313, LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto

El presente Reglamento tiene por objeto establecer los mecanismos para la promocion
e implementacion de la Vivienda de Interés Social; las caracteristicas y funciones del
operador publico de suelo; asi como la ejecucibn de otros instrumentos
complementarios de gestion de suelo, previstos en la Ley N° 31313, Ley del Desarrollo
Urbano Sostenible.

Articulo 2.- Finalidad

El presente Reglamento tiene por finalidad regular la intervencion en la generacion de
Viviendas de Interés Social a través de instrumentos de gestién y planificacion urbana
gue coadyuven al acceso a la vivienda social para reducir el déficit habitacional
cualitativo y cuantitativo.

Articulo 3.- Ambito de aplicacion

La aplicacién del presente Reglamento es obligatoria a nivel nacional para todas
aguellas personas naturales o juridicas, publicas o privadas, que intervienen en los
procesos de promocion e implementacion de la Vivienda de Interés Social. Los
gobiernos regionales y/o locales pueden regular aspectos complementarios que
promuevan el desarrollo de la vivienda de interés social en concordancia con el presente
Reglamento.

Articulo 4.- Sujecion ala Politica Nacional

Las acciones que desarrolla y promueve el Estado, en sus tres niveles de gobierno,
sobre la Vivienda de Interés Social, se enmarcan en los objetivos y lineamientos
establecidos en la Politica Nacional de Vivienda y Urbanismo.

Articulo 5.- Vivienda de Interés Social - VIS

5.1. La Vivienda de Interés Social es toda vivienda promovida por el Estado, cuya
finalidad se encuentra dirigida a reducir la brecha del déficit habitacional cualitativo
y cuantitativo, cuyos valores maximos son aprobados de forma anual por Decreto
Supremo.

5.2. La Vivienda de Interés Social de Tipo Prioritaria esta dirigida a favor de las
personas ubicadas en los sectores I, 1l y lll de la poblacion agrupada segun
quintiles de ingreso y en especial a favor de aquellas que se encuentran asentadas
en zonas de riesgo no mitigable o en situacion de vulnerabilidad social.

Articulo 6.- Alcance y modalidades de la VIS

La vivienda de interés social esta dirigida a las personas de los distintos tipos de hogares
conformados por familias nucleares, familias extendidas, familias compuestas, hogares
unipersonales, entre otros; pudiendo desarrollarse en distintas modalidades tales como,
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viviendas de alquiler, adquisicion de vivienda nueva, construccion en sitio propio,
mejoramiento y/o reforzamiento de vivienda u otras que el Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento regule.

Articulo 7.- Instrumentos de Promociéon de la VIS

7.1. El Estado promueve la generacion de VIS mediante la formulacion e
implementacién de politicas de subsidios directos o indirectos, la ejecucion de
instrumentos de gestibon y financiamiento urbano sostenibles y de
acondicionamiento territorial, asi como en la regulacién técnica a través de
condiciones de disefio y pardmetros urbanisticos y edificatorios especiales.

7.2. Los Gobiernos Locales son los responsables, a nivel local, del disefio e
implementacién de las politicas publicas destinadas a la generacion de VIS en el
ambito de su jurisdicciobn. Asimismo, pueden participar en el disefio e
implementacion de las politicas y programas de VIS que se promuevan con apoyo
o subsidio del Gobierno Central.

Articulo 8.- Subsidios habitacionales

El subsidio es directo cuando el beneficio es de naturaleza monetaria, proviene del
presupuesto publico y es entregado directamente al beneficiario para la adquisicion o
mejoramiento de una vivienda, tales como Bono Familiar Habitacional (BFH), Bono del
Buen Pagador (BBP), Bono Proteccion de Viviendas Vulnerables a los Riesgos Sismicos
(BPVVRS), entre otros; mientras que el subsidio es indirecto cuando los recursos
estatales son entregados a terceros para que las VIS resulten con precios razonables y
asequibles para los beneficiarios finales.

Articulo 9.- Asistencia Técnica

El Estado, en sus tres niveles de gobierno, promueve el fortalecimiento de capacidades
para fomentar la construccién asistida y la construccién de viviendas progresivas, que
inician con un nucleo basico y crece segun las necesidades de las familias.

Articulo 10.- Limitaciones y cargas de la VIS

10.1. El monto del valor de la VIS debe estar estipulado en el contrato de compraventa
respectivo acordado entre el grupo familiar o la persona elegible y el desarrollador
sobre condiciones de mercado, siempre que no supere el valor maximo aprobado
en el periodo por Decreto Supremo.

10.2. El habilitador urbano y/o el promotor inmobiliario debe presentar una declaracion
jurada sefialando que el proyecto se ejecutara segun las condiciones establecidas
en el presente Reglamento hasta la transferencia del bien, lo cual debe ser
acreditado, segun corresponda en la etapa de Recepcidon de Obras y/o
Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion. El Fondo MIVIVIENDA S.A.y
las municipalidades verifican el cumplimiento de estas condiciones, pudiendo
denunciar ante el Instituto Nacional de Defensa de la Competencia y de la
Proteccion de la Propiedad Intelectual - INDECOPI.

10.3. La condicién de VIS debe indicarse de forma expresa dentro de los contratos o
acuerdos de adquisicion de la vivienda y publicitada en la partida registral a la que
aquella diera origen.



10.4. La VIS, una vez adquirida por el tipo de hogar destinatario, debe mantener la
condicién como VIS, por lo que su transferencia o arrendamiento, dentro del
periodo de cinco (5) afios constituira una causal resolutoria que se ejecutara la
reversion del predio a favor del Estado; mientras que, para el caso de construccién
en sitio propio o mejoramiento de vivienda tendra& como consecuencia la
devolucién del bono entregado. Una vez vencido dicho plazo, el Estado debe
contar con un derecho de preferencia para la adquisicion de la vivienda. Las
viviendas adquiridas en el ejercicio de estos derechos se adjudican a otros grupos
familiares que cumplan las condiciones de acceso a una VIS.

10.5. En el caso de la VIS con subsidio directo, se observa ademas las siguientes
limitaciones:

a) En la adquisicién de vivienda nueva el subsidio es restituible cuando los
beneficiarios transfieran o constituyan cualquier derecho real sobre la
vivienda o dejen de residir en ella antes de haber transcurrido cinco (05)
afos desde la fecha de su adquisicién o transferencia inicial.

b) En el acceso a vivienda de tipo alquiler, el subsidio es restituible cuando el
beneficiario subarrenda o deje de residir en la vivienda.

c) También es restituible el subsidio si se comprueba que existi6 falsedad en
los documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para
la asignacion del subsidio.

10.6. En ningln caso, los hijos menores de edad pierden los beneficios del subsidio de
vivienda y los conservan a través de la persona que los represente hasta cumplir
la mayoria de edad.

Articulo 11.- Incentivos para la promocidn en la creacidén de VIS en procesos de
renovacion y regeneracion urbana

En los procesos de renovacion y regeneracion urbana en los que participen los
Gobiernos Locales se debe destinar obligatoriamente un porcentaje del area
intervenida, no menor a un veinte por ciento (20%) para la creacién de VIS, salvo en
aquellos casos que la intervencion no implique la creacién de areas para uso residencial.
El area intervenida restante se sujeta a los parametros urbanisticos y edificatorios, asi
como a los usos definidos por la autoridad local.

Articulo 12.- Participacién ciudadana efectiva

El Estado promueve y garantiza la participacion ciudadana efectiva en la generaciéon de
VIS, bajo los alcances de la Ley y priorizando la participacion de los colegios
profesionales, gremios profesionales y empresariales, y a la sociedad civil organizada.

Articulo 13.- Coordinacidn en los tres niveles de gobierno

La coordinacion entre el Gobierno Nacional y los Gobiernos Locales se refiere, entre
otros, a los siguientes aspectos:

a) La articulacién y congruencia de las politicas y de los programas nacionales de
vivienda con los departamentos y municipios.

b)  Ladisposicion y transferencia de recursos para la ejecucién de programas de VIS
oVIS - P.

c) La transferencia de suelo para el desarrollo de programas de VIS y VIS — P.



d)

f)
9)

h)

El otorgamiento de estimulos y apoyos para la adquisicion, construccion y
mejoramiento de la vivienda.

La capacitacion y asistencia técnica a las entidades territoriales, para la
programacion, instrumentacion, ejecucion y evaluacion de programas de vivienda.
La capacitacion y asistencia técnica para fomentar la construccion asistida y la
construccién de viviendas progresivas.

El establecimiento de mecanismos de informacion y elaboracion de estudios sobre
las necesidades, inventario, modalidades y caracteristicas de la vivienda y de la
poblacion.

Priorizar la construccion, dotacion y operacion de los servicios complementarios a
la vivienda: educacién, salud, seguridad, bienestar social, tecnologias de la
informacién y las comunicaciones y la instalacion de servicios publicos
domiciliarios, entre otros, de acuerdo con los lineamientos definidos por los
Ministerios respectivos en los proyectos de VIS, VIS — P y macroproyectos de
interés social nacional.

~ TiTULO I ,
CRITERIOS DE DISENO DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 14.- Alcance

14.1.

14.2.

El presente Titulo regula las disposiciones basicas para disefiar y ejecutar
proyectos de habilitacion urbana y de edificacion para Vivienda de Interés Social
y la Vivienda de Interés Social Tipo Prioritaria, cuyo resultado es la solucién
habitacional que responde a las caracteristicas minimas de habitabilidad,
funcionalidad, seguridad y adecuacion al entorno urbanistico. Aquellos aspectos
de disefio no regulados, rigen las Normas Técnicas del Reglamento Nacional de
Edificaciones (RNE).

La VIS comprende los proyectos que se promueven, desarrollen o ejecuten bajo
las siguientes modalidades:

a) Habilitaciones urbanas del tipo 5, segun lo establecido en el RNE y el
presente Reglamento.

b)  Edificaciones de viviendas unifamiliares, vivienda taller, quinta y/o bifamiliar.

c) Edificaciones de viviendas multifamiliares, conjuntos residenciales y/o de
uso colectivo.

d) Renovacion y regeneracion urbana.

e) Densificacion urbana.

f) Remodelacién, ampliacion y/o reforzamiento de edificaciones para fines
residenciales.

g) Edificaciones de uso residencial ubicadas en zonas formalizadas por
COFOPRI o donde ésta haya intervenido, con servicios publicos
domiciliarios operativos.

Articulo 15.- Criterios generales de disefio

15.1.

Entre los criterios para el disefio arquitectonico en los programas de VIS, se
considera los distintos tipos de hogares existentes, generando alternativas
adecuadas segun las caracteristicas y composicion familiar, patrones culturales y
productivos, estimacion de la tendencia de las personas que habitan las viviendas,
y condiciones climatoldgicas y de accesibilidad universal para las personas con
discapacidad.



15.2. La VIS debe albergar como minimo las funciones de estar, dormir, comer, cocinar,
asear, entre otras; cuyas dimensiones permiten su funcionalidad, que la convierten
en adecuada y digna para sus ocupantes.

Articulo 16.- Programas de VIS

10.1. Proyectos que se promueven, desarrollan o ejecutan, pueden ser segun los
siguientes tipos:

a) La Vivienda de Interés Social Tipo Prioritario (VIS — P): consiste en
promover intervenciones para reducir el déficit cualitativo y cuantitativo
habitacional, a través de la asistencia técnica, mejoramiento, ampliacion y/o
reforzamiento de la vivienda existente para mejorar las condiciones de
habitabilidad de las familias vulnerables; asi como la generacion de vivienda
nueva para poblacién asentada en zonas de riesgo no mitigable, proyectos
de regeneracion o renovacion urbana.

b) La Vivienda de Interés Social (VIS): consiste en promover la ejecucion de
viviendas nuevas para reducir el déficit habitacional cuantitativo a través de
proyectos de habilitacién urbana y/o edificacion para la adquisicion de una
vivienda por medio de la compra y venta y/o de alquiler.

10.2. Toda referencia a la VIS se entendera de manera indistinta a la VIS y VIS — P.

CAPITULO |
HABILITACION URBANA

Articulo 17.- Proyectos de habilitacién urbana

17.1. Los proyectos de habilitacién urbana destinados a VIS corresponden al Tipo 5 con
construccién simultdnea de viviendas, no pudiendo efectuarse transferencias de
lotes de vivienda para fines de autoconstruccion.

17.2. En las habilitaciones urbanas Tipo 5, el &rea minimay el frente minimo de los lotes
pueden ser los considerados en el respectivo proyecto; el tipo de vivienda es
unifamiliar y multifamiliar.

Articulo 18.- Componentes de disefio de la Habilitacién Urbana

18.1. Los terrenos edificables comprenden los lotes de libre disposicién del propietario
y los lotes que deben ser aportados reglamentariamente en terreno habilitado o
redimidos en dinero, segun corresponda.

18.2. La seccién vial minima es de 7.20 m, con mddulos de calzada y siempre que no
cumpla con funcién colectora. Las caracteristicas de la seccién vial son
determinadas por el proyectista en base a los siguientes moédulos o secciones:

MODULO SECCION

Vereda: 0.90 m Vereda 1.80 m

Berma en estacionamiento: 1.80 m -

Calzada: 2.70 m Calzada: 5.40 m




18.3.

18.4.

Las vias de acceso exclusivo a las viviendas, con transito vehicular y peatonal
tienen como seccién vial minima 7.20 m, debiendo contar con elementos que
condicionen la velocidad vehicular. Las vias que tengan hasta 100 m de longitud
pueden tener un solo acceso y plataforma para el cambio de direccion. En caso la
via sea de mayor longitud, debe contar con acceso en sus dos extremos, no
pudiendo tener mas de 500 m.

Los pasajes peatonales y/o escaleras de circulacion de la habilitacién urbana
tienen una seccion igual a un veinteavo (1/20) de su longitud; y, cuentan, como
minimo, con dos mddulos de vereda y una seccion de 4.00 m. Estas vias sirven
de unién con las vias vehiculares y ademas pueden conectarse con los ingresos
a las edificaciones.

Articulo 19.- De los aportes reglamentarios

19.1.

19.2.

19.3.

Las habilitaciones urbanas para VIS, efectian los siguientes aportes:

a) Recreacion publica: ocho por ciento (8%).
b)  Ministerio de Educacion: dos por ciento (2%).

En todos los casos que el area bruta del predio matriz sea mayor o igual a una
(01) hectarea, deducida de la sesidén para vias expresas, arteriales y colectoras,
asi como de las reservas para obras de caracter regional o provincial, requiere la
entrega de los aportes en fisico.

En ningln caso el area de aporte para recreaciéon publica puede ser redimido en
dinero.

CAPITULO II
EDIFICACION

Articulo 20.- Proyectos de edificacion

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

Para los proyectos de edificacion se requiere como minimo un (01)
estacionamiento por cada tres (03) unidades de vivienda; para los proyectos
ubicados en laderas y Vivienda de Interés Social de Tipo Prioritaria, se requiere
como minimo un (01) estacionamiento por cada cinco (05) unidades de vivienda.
En todos los casos antes mencionados, asi como en las viviendas unifamiliares,
se debe contar con al menos un (01) estacionamiento.

Las edificaciones multifamiliares o conjuntos residenciales deben contemplar
estacionamientos para bicicletas correspondientes a un cinco por ciento (5%)
sobre el area neta prevista para estacionamiento vehicular, sin contabilizar el area
de maniobras; no pudiendo ser, en ningun caso el espacio, menor al que se
requiere para que se coloque una bicicleta. El proyectista puede sustentar
soluciones de disefio para la ubicacion del nimero resultante de bicicletas en las
edificaciones.

En los proyectos se puede plantear bolsas de estacionamiento que sustenten la
dotacion de estacionamientos establecida.

El proyecto de edificacion debe desarrollar no menos del 50% de area techada
vendible o neta de vivienda exclusivamente para VIS para acogerse a los
incentivos establecidos en el presente Reglamento; el &rea restante puede
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20.5.

20.6.

20.7.

20.8.

contemplar edificaciones con usos complementarios al residencial que sean
compatibles con la zonificacion permitida, incluyendo unidades de vivienda que no
correspondan a VIS. Sobre el &rea restante es aplicable la dotacién de
estacionamientos vehiculares y de bicicletas indicados en las normas municipales.

Para el caso de proyectos de edificacion que se ejecuten por etapas, el porcentaje
requerido para VIS se debe priorizar su ejecucién en la primera etapa.

En edificaciones Multifamiliares y Conjuntos Residenciales, la sumatoria de areas
libres del conjunto residencial, correspondiente a una habilitacién de lote Unico se
consideran como calculo del aporte de recreacién publica, a la que se refiere el
articulo 19 del presente Reglamento, descontando los pasajes peatonales y/o
vehiculares; sin embargo, estas areas libres mantienen su caracter privado.

En los conjuntos residenciales, cuando se trate de construcciones en vivienda
unifamiliar, se permite el crecimiento hasta un maximo de tres niveles, pudiendo,
s6lo en estos casos, autorizarse su construccion por etapas. Para tal efecto, el
promotor consigna esta posibilidad en la documentacién de compraventa de las
viviendas, debiendo proporcionar a los propietarios, los planos de las ampliaciones
correspondientes, el sistema de construccion empleado y el Reglamento Interno.

En los conjuntos residenciales, cuando se trate de construcciones de vivienda
multifamiliar, se permite autorizar su construccion por etapas, para lo cual el
promotor debe presentar el proyecto integral, considerando que cada etapa se
ejecuta y funciona independiente del conjunto.

Articulo 21.- Condiciones de Disefio y Dimensiones:

Toda unidad de vivienda debe permitir cumplir las funciones de estar, comer, dormir,
cocinar, asearse y lavar, cuyas dimensiones sustenten su funcionalidad, en interrelacion
coherente entre ambientes, iluminacién y ventilacion segun lo establecido en el RNE, a
fin de garantizar su habitabilidad y conforme a las siguientes condiciones:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

9)

Las dimensiones y areas de los ambientes son las resultantes del disefio,
mobiliario y equipamiento doméstico que se proponga.

Se permite la integracion de los ambientes de sala, comedor y cocina.

Los bafios pueden prestar servicio desde cualquier ambiente de la vivienda.

En el caso de proyectos de densificacion donde la escalera comdn constituya
acceso a no mas de cuatro viviendas, el ancho minimo sera de 1.00 m.

Pueden construirse edificaciones de mas de 5 pisos sin ascensores, siempre y
cuando lo permita la altura normativa y a partir del quinto piso corresponda a una
sola unidad inmobiliaria (departamento tipo duplex o triplex, entre otros), donde el
ingreso a la misma se ubique como maximo en el quinto piso.

En caso la edificacion cuente con circulacién comun superior a 12.00 m de altura
sobre el nivel del ingreso a la edificacion, se exige el uso de ascensores. Para este
efecto, los s6tanos y semisétanos no se consideran pisos.

En las azoteas de edificaciones multifamiliares y de conjuntos residenciales,
ademas de permitirse tanques elevados y casetas de ascensor, podra ser techada
el cincuenta por ciento (50%) del &rea total restante, para uso privado o servicios
comunes o mixtos. Para dichas instalaciones y areas techadas se considera un
retranque minimo de 1.50 m del limite exterior frontal de la azotea y destinar un
treinta por ciento (30%) del area libre resultante, como area verde; permitiendo el
acceso a la azotea mediante la prolongacion de la(s) escalera(s) comun(es) y/o



ascensor(es), en el caso de servicios comunes y a través de la unidad de vivienda
del dltimo nivel, en el caso de uso privado.

Articulo 22.- Incentivos para la promocién de VIS

Los proyectos de edificacion se desarrollan considerando los siguientes pardmetros
urbanisticos y edificatorios:

20.1. Area libre minima de Lote:

En los edificios multifamiliares, el &rea libre minima dentro del lote es de treinta por
ciento (30%) y para conjuntos residenciales el area libre es del cuarenta por ciento
(40%).

En los lotes ubicados en esquina o que presentan dos o mas frentes, el area libre minima
es de veinticinco por ciento (25%) para edificios multifamiliares y para conjuntos
residenciales el area libre es de treinta por ciento (30%). En las nuevas habilitaciones
urbanas que se precisan en el numeral 4.1 del articulo 4 del presente Reglamento que
correspondan a vivienda unifamiliar, no es exigible el area libre minima al interior del
lote, siempre que los ambientes resuelvan su iluminacién y ventilacion natural en
concordancia con lo dispuesto en el RNE.

20.2. Densidad maxima:

Para el caso de viviendas unifamiliares, la densidad es de cuatro (04) habitantes por
vivienda. Para los demas casos, el calculo de densidades se realiza conforme al RNE.

Para Vivienda Multifamiliar:

Zonas urbanas de intensidad baja (ZIB) (2)

Frente a calle 1,250 hab/Ha.

Frente a parque o Av. (1) 2,100 hab/Ha.

Zonas urbanas de intensidad media (ZIM)

Frente a calle 2,100 hab/Ha.

Frente a parque o Av. (1) 2,800 hab/Ha.

Zonas urbanas de intensidad alta (ZIA)

En cualquier ubicacién 5,600 hab/Ha.

Para Conjunto Residencial:

Zonas urbanas de intensidad baja (ZIB) (2)

En cualquier ubicacién 2,100 hab/Ha.

Zonas urbanas de intensidad media (ZIM)

En cualquier ubicacién 2,800 hab/Ha.




Zonas urbanas de intensidad alta (ZIA) (2)

En cualquier ubicacion 5,600 hab/Ha.

(1) Aplicable en vias de 20.00 m a mas de seccion; presenta dimensiones del parque segun la
normativa vigente.
(2) Aplicable también en zonificacion compatible.

20.3. Altura maxima de edificacion:

Para Vivienda Multifamiliar:

Zonas urbanas de intensidad baja (ZIB) (2)

Frente a calle 10.50 m

Frente a parque o Av. (1) 16.50 m

Zonas urbanas de intensidad media (ZIM)

Frente a calle 16.50 m

Frente a parque o Av. (1) 21.50 m

Zonas urbanas de intensidad alta (ZIA) (2)

En cualquier ubicacion 1.5 (a+r) (4)

Para Conjunto Residencial:

Zonas urbanas de intensidad baja (ZIB) (2)

En cualquier ubicacién 21.50 m

Zonas urbanas de intensidad media (ZIM)

En cualquier ubicacion, area
minima de lote:

450 m? 16.50 m
600 m? 21.50 m
1000 m? 26.50m

Zonas urbanas de intensidad alta (ZIA) (2)

En cualquier ubicacion 1.5 (a+r)

(1) Aplicable también en vias de 20.00 m a mas de seccion; presenta dimensiones del parque
segln la normativa vigente.
(2) Aplicable también en zonificacion compatible.

a: Ancho de via
r: Retiros

Para efectos del calculo de 1.5 (a+r) en lotes ubicados frente a parque, se contabiliza el
retiro del predio, la seccion vial y la misma dimension de retiro para el parque.



En ningln caso, la altura de edificacion obtenida, como resultado de la aplicacién del
presente articulo, podra ser usada por lotes colindantes para efectos de aplicacion de
colindancia de altura o por consolidacion.

TiTULO 1l
ACCESO A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 23.- Elegibilidad

23.1. El Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento declara la condicion de
elegible de los distintos tipos de hogares referidos por la Ley, para la adquisicion
y/o el acceso de VIS o VIS — P. La elegibilidad se emitir4 previa verificacion del
cumplimiento de los requisitos exigidos en las normas urbanisticas vy
arquitecténicas, en los términos establecidos en la presente seccién y en las
demas normas que para el efecto establezca dicho ministerio.

23.2. La solicitud de declaracion de condicion de elegibilidad debera ser presentada por
el jefe de familia con la documentacion requerida. La solicitud presentada tiene
caracter de declaracion jurada.

23.3. La declaracion de condicién de elegibilidad tendra una vigencia de dos (2) afios
en los casos de VIS y de cuatro (4) afios cuando se trate de VIS — P.

Articulo 24.- Requisitos para la elegibilidad (acceso al subsidio)

24.1. Para la determinacion de la elegibilidad del tipo de hogar se tendra en
consideracion:

a) Los ingresos mensuales.

b)  No haber recibido apoyo habitacional previo del Estado.

c) No haber accedido a programas de VIS subsidiado o no.

d) No ser propietario de vivienda, terreno, o aires independizados para
vivienda.

24.2. En el caso de VIS de tipo mejoramiento o construccion de vivienda se debera
cumplir todos los requisitos anteriores, excepto el literal €) en reemplazo de lo cual
se debera acreditar la propiedad de la vivienda, terreno o aires independizados,
mediante titulo inscrito en los Registros Publicos

24.3. En el caso de la VIS — P, se observara ademas lo siguiente:
a) La pertenencia a los sectores I, Il y Ill de la poblacién agrupada segun
quintiles de ingreso.
b)  La ubicacién en zonas de riesgo no mitigable.
c) La situacion de vulnerabilidad.

Articulo 25.- Tipologia de los rangos de precios y equivalencia con los tipos de
hogares

Los rangos de precios y los tipos de hogares elegibles deben guardar la siguiente
equivalencia:
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Tipo de : Rangq e .

U Tipo de VIS Precios Tipos de Hogares

vivienda

(UIT)

VIS — P en Lote <[...]» a) Personas ubicadas en los
Unifamiliar sectores |, Il y Il de la poblacion
VIS — P en Edificio <[...]» agrupada segin quintiles de
Multifamiliar/Conju ingreso.

VIS-P | nto _ _ _ b) Personas asentadas en
Residencial/Quinta zonas de riesgo no mitigable.

C) Personas en situacion de
vulnerabilidad.

VIS en lote <[...]» a) Personas cuyos ingresos

Unifamiliar mensuales no superan las (...)

VIS en Edificio <[...]» [...] RMV

Multifamiliar/Conju b) Personas pertenecientes a

no _ un grupo familiar constituido.

Residencial/Quinta c) Personas que no hayan
recibido apoyo habitacional

VIS previo del Estado.

d) Personas que no hayan
accedido a programas de VIS
subsidiado o no.

e) Personas que no sean
propietarias de vivienda,
terreno, o aires independizados
para vivienda.

Articulo 26.- Fiscalizacion posterior

El Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento verifica el cumplimiento de los
requisitos de elegibilidad. Para los casos de los grupos familiares que postulen a una
VIS — P, se emplea ademas el Sistema de Focalizacién de Hogares (SISFHO) como
mecanismo de validacién adicional.

) TITULO IV ]
GENERACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

CAPITULO |
FIDEICOMISO COMUNITARIO DE TIERRAS

Articulo 27.- Definicidn

27.1. El Fideicomiso Comunitario de Tierras (FCT) establece una relacion juridica en
virtud de la cual el fideicomitente transfiere a perpetuidad el suelo, el subsuelo o
el sobresuelo a otra persona, denominada fiduciario, para la constitucion de un
patrimonio fideicometido, sujeto al dominio fiduciario de este Ultimo y afecto a la
creacion, desarrollo y administraciébn de proyectos de vivienda, y posterior
constitucion de derechos de superficie sobre las viviendas, en favor de los grupos
familiares en situacion de pobreza, vulnerabilidad o exclusion, de acuerdo al
Sistema de Focalizacion de Hogares (SISFOH), denominados fideicomisarios o
beneficiarios.
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27.2. El patrimonio fideicometido es distinto al patrimonio del fiduciario, del
fideicomitente, del fideicomisario o el del fideicomisario.

27.3. Los activos que conforman el patrimonio auténomo fideicometido no generan
cargos al patrimonio efectivo del fiduciario.

27.4. La constitucion del FCT se efectia y perfecciona por acuerdo entre el
fideicomitente y el fiduciario, formalizado mediante escritura publica.

27.5. ElI FCT se rige por las disposiciones del presente Capitulo y supletoriamente por
aguellas del Cédigo Civil.

Articulo 28.- Definicién de fiduciario

El fiduciario es toda persona juridica que tiene por objeto administrar, usar, disponer,
construir, realizar mejoras, tutelar y custodiar los bienes que integran el patrimonio
fideicometido destinado a la generacidn vivienda que incluye total o parcialmente VIS; y
dentro de los limites a su dominio fiduciario.

Articulo 29.- Dominio fiduciario

29.1. El fiduciario ejerce sobre el patrimonio fideicometido un dominio fiduciario, el cual
confiere plena potestades, incluidas las de administracion, uso, disposicion y
reivindicacion sobre los bienes que conforman el patrimonio fideicometido, las
mismas que son ejercidas Unica y exclusivamente para la creacién, desarrollo y
administracion de proyectos de vivienda, y posterior constitucion de derechos de
superficie sobre las viviendas, y con observancia de las limitaciones que se
hubieren establecido en el acto constitutivo o, con posterioridad, por la Junta
Fiduciaria.

29.2. El fiduciario solo puede disponer de las viviendas que integran el patrimonio
fideicometido a través de la constitucion de derechos reales de superficie en favor
del fideicomisario y con arreglo a las estipulaciones contenidas en el acto
constitutivo o, con posterioridad, por la Junta Fiduciaria. Los actos de disposicion
que efectle en contravencién de lo pactado son anulables. La accién puede ser
interpuesta por el fideicomitente, la Junta Fiduciaria e incluso por la propia
fiduciaria.

Articulo 30.- Patrimonio Fideicometido

30.1. El patrimonio fideicometido no responde por las obligaciones del fiduciario, del
fideicomitente y, tratdndose de las obligaciones de los fideicomisarios, tal
responsabilidad sélo es exigible sobre los alcances del derecho de superficie a
cuyo favor se constituye.

30.2. En caso de que el fiduciario no se oponga a las medidas que afecten al patrimonio
fideicometido, pueden hacerlo el fideicomitente o la Junta Fiduciaria. Uno y otros
estan facultados para coadyuvar en la defensa si el fiduciario hubiese hecho valer
la oposicion.

30.3. El fiduciario podra delegar en la Junta Fiduciaria o el fideicomitente las facultades

necesarias para que ejerzan las medidas de proteccion del patrimonio
fideicometido, sin quedar liberado de responsabilidad.
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Articulo 31.- Afectacidon de los bienes que integran el patrimonio fideicometido

31.1. Los bienes que integran el patrimonio fideicometido se encuentran afectos al pago
de las obligaciones y responsabilidades que el fiduciario contraiga en ejercicio del
dominio fiduciario por los actos que efectle para el cumplimiento de la finalidad
para la que fue constituido el fideicomiso y, en general, de acuerdo con lo
establecido en el acto constitutivo o por la Junta Fiduciaria.

31.2. No se encuentran afectos a dicho pago, salvo disposicion en contrario, los bienes
que integran el patrimonio propio del fiduciario o del fideicomitente.

Articulo 32.- Obligaciones del fiduciario
Son obligaciones del fiduciario:

a) Cuidar y administrar los bienes y derechos que constituyen el patrimonio
fideicometido, con la diligencia y dedicacion de un leal administrador;

b)  Defender el patrimonio del fideicomiso, preservandolo tanto de dafios fisicos
cuanto de acciones judiciales o actos extrajudiciales que pudieran afectar o
mermar su integridad;

c) Proteger con polizas de seguro, los riesgos que corran los bienes fideicometidos,
de acuerdo con lo pactado en el instrumento constitutivo o lo dispuesto por la Junta
Fiduciaria;

d) Cumplir los encargos que constituyen la finalidad del fideicomiso, realizando para
ello los actos, contratos, operaciones, inversiones o0 negocios que se requiera, con
la misma diligencia que la propia empresa fiduciaria pone en sus asuntos;

e) Llevar el inventario y la contabilidad de cada fideicomiso con arreglo a ley, y
cumplir conforme a la legislacion de la materia las obligaciones tributarias del
patrimonio fideicometido;

f) Preparar balances y estados financieros de cada fideicomiso, cuando menos una
vez al semestre, asi como un informe 0 memoria anual, y poner tales documentos
a disposicion de los fideicomitentes, fideicomisarios y la Junta Fiduciaria;

g) Guardar reserva respecto de las operaciones, actos, contratos, documentos e
informacion que se relacionen con los fideicomisos;

h)  Notificar a los fideicomisarios de la existencia de bienes y servicios disponibles a
su favor, dentro del término de quince (15) dias habiles de que el beneficio esté
expedito;

i) Transmitir al nuevo fiduciario, en los casos de subrogacion, los recursos, bienes y
derechos del fideicomiso; vy,

) Rendir cuenta a los fideicomitentes y a la Junta Fiduciaria al término de su
intervencion en el fideicomiso.

Articulo 33.- Prohibiciones
33.1. Est4 prohibido para el fiduciario afianzar, avalar o garantizar en forma alguna ante
el fideicomitente o los beneficiarios los resultados del fideicomiso o de las

operaciones, actos y contratos que realice con los bienes fideicometidos.

33.2. Son nulos el pacto en contrario, asi como las garantias y compromisos que se
pacten en contravencion a lo dispuesto en este articulo.

Articulo 34.- Prohibiciones de realizar operaciones en beneficio de determinadas
personas
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34.1. El fiduciario esta prohibido de realizar operaciones, actos y contratos con los
fondos y bienes de los fideicomisos, en beneficio de:

a) La propia empresa.

b)  Susdirectoresy trabajadores y, en su caso, los miembros del comité a cargo
del fideicomiso.

c) Elfactor o factores fiduciarios.

d) Los trabajadores contratados para el fideicomiso.

34.2. Los impedimentos a que se refiere este articulo alcanzan al conyuge y a los
parientes de las personas indicadas, asi como a las personas juridicas en que el
cényuge vy los parientes en conjunto, tengan personalmente una participacion
superior al cincuenta por ciento.

34.3. Son nulas las operaciones que se realice en contravencion de estas prohibiciones.
Articulo 35.- Incumplimiento de obligaciones por dolo o culpa grave

La empresa fiduciaria que incumpla sus obligaciones por dolo o culpa grave debe
reintegrar al patrimonio del fideicomiso el valor de lo perdido, mas una indemnizacién
por los dafios y perjuicios irrogados, sin perjuicio de la responsabilidad a que hubiere
lugar.

Articulo 36.- Derechos del fiduciario

36.1. Cobrar una retribucidén por sus servicios con cargo a los ingresos derivados del
cobro del canon, de acuerdo con lo estipulado en el instrumento constitutivo o,
en su defecto, segun lo dispuesto por la Junta Fiduciaria; y,

36.2. Restituirse con recursos del fideicomiso de los gastos en que incurriere en la
administracion del patrimonio fideicometido y en la realizacion de su finalidad.

Articulo 37.- Derecho de superficie

37.1. El grupo familiar que adquiera la condicion de fideicomisario o beneficiario ejerce
un derecho de superficie sobre una vivienda determinada dentro del patrimonio
fideicometido, en virtud del cual goza de la facultad de tener temporalmente una
construccién en propiedad separada sobre o bajo la superficie del suelo. El
derecho de superficie es constituido en virtud del dominio fiduciario que ejerce el
fideicomisario.

37.2. El derecho de superficie no puede ser mayor a noventainueve afios, pudiendo ser
renovado o ampliado a solicitud del fideicomisario y previa aprobacién de la Junta
Fiduciaria, para dicho efecto el grupo familiar debera acreditar nuevamente su
situacion de pobreza, vulnerabilidad o exclusion, de acuerdo con el Sistema de
Focalizacién de Hogares (SISFOH).

Articulo 38.- Disposiciéon del derecho de superficie

38.1. Salvo prohibicion expresa en el acto constitutivo o por acuerdo de la Junta
Fiduciaria, el fideicomisario podra transferir la totalidad de su derecho de
superficie, constituir derechos de usufructo o uso o habitacion, arrendar o ceder
temporalmente el uso de la vivienda bajo cualquier titulo; siempre que el nuevo
grupo familiar cesionario o titular del derecho real cumpla con las condiciones de
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situacion de pobreza, vulnerabilidad o exclusion requeridos por el acto constitutivo
0 acuerdo de la Junta Fiduciaria, bajo sancién de nulidad.

38.2. El titular del derecho de superficie primitivo queda obligado solidariamente con el
nuevo titular, cesionario o titular de los derechos reales derivado al pago del
canon.

38.3. La extincion del derecho de superficie a favor del fideicomisario importa la
terminacion de los derechos concedidos por el superficiario en favor de tercero.

Articulo 39.- Derecho de retracto

39.1. El fideicomitente goza de un derecho de retracto en caso de la transmision total
del derecho de superficie, produciéndose la consolidacion del dominio fiduciario.
El fideicomitente retrayente debe reembolsar, con cargo a los ingresos derivados
del cobro del canon, al adquirente el precio, los tributos y gastos pagados por este
Y, €n su caso, los intereses pactados.

39.2. El ejercicio del presente derecho se rige por las disposiciones del Cédigo Civil
relativas al derecho de retracto en la compraventa, en cuanto resulte aplicable.

Articulo 40.- Canon anual

Salvo disposicion expresa en contrario dentro del acto constitutivo o por acuerdo de la
Junta Fiduciaria, el fideicomisario se obliga al pago de un canon anual como
contraprestacion al derecho de superficie constituido en virtud del FCT.

Articulo 41.- Obligaciones del fideicomisario
El fideicomisario en ejercicio del derecho de superficie esta obligado:

a) A recibir la vivienda, cuidarla diligentemente y usarla para el destino que se le
concedid en el contrato o al que pueda presumirse de las circunstancias.

b) A pagar puntualmente el canon en el plazo y lugar convenidos y, a falta de
convenio, anualmente, en su domicilio.

c) A pagar puntualmente los servicios publicos suministrados en beneficio del bien,
con sujecion a las normas que los regulan.

d) A dar aviso inmediato al fiduciario de cualquier usurpacion, perturbacion o
imposicion de servidumbre que se intente contra la vivienda.

e) A permitir al fiduciario que inspeccione por causa justificada la vivienda, previo
aviso de siete (7) dias habiles.

f) A efectuar las reparaciones que le correspondan conforme al contrato.

g) A no hacer uso imprudente de la vivienda o contrario al orden publico o a las
buenas costumbres.

h) A no introducir cambios ni modificaciones en la vivienda, sin asentimiento del
fiduciario.

i) A devolver el bien al fiduciario al vencerse el plazo del contrato de superficie en el
estado en que lo recibié, sin mas deterioro que el de su uso ordinario.

) A cumplir las demas obligaciones que establezca el fiduciario o la Junta Fiduciaria

Articulo 42.- Junta Fiduciaria

42.1. La Junta Fiduciaria es la entidad no personificada encargada de la direccion,
supervision y fiscalizacion del FCT. Esta integrada por siete (7) personas de
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probada conducta ética y capacidad de gestion y liderazgo, quienes ejercen el
cargo ad-honorem. Los miembros seran designhados de la siguiente manera:

a) Tres (3) representantes de los fideicomisarios.

b)  Dos (2) representantes del fiduciario.

c) Un (1) representante de la Municipalidad distrital.
d) Un (1) representante de la Municipalidad provincial.

42.2. Los miembros son nombrados por el periodo de cinco (5) afos, quienes se
mantendran en sus cargos hasta que sus sucesores en el cargo sean nombrados
y hayan tomado posesion del cargo.

42.3. La Junta Fiduciaria elegira de entre sus miembros a un Presidente y designara un
Secretario de Actas. El quérum para la celebracién de reuniones en las que se
adopten acuerdos vinculantes serd la mayoria simple de los miembros que ocupen
cargos en la Junta Fiduciaria.

42.4. La Junta Fiduciaria se rige por las disposiciones del presente Capitulo y
supletoriamente por aquellas del Codigo Civil, referidas a la Asociacion.

~ CAPITULO Il ,
DE LA PLANIFICACION URBANA PARA LA PROVISION DE VIS

Articulo 43.- PDU y PDM VIS

[Definir los alcances de la obligatoriedad o necesidad de establecer VIS en el disefio de
los PDU y PDM, fijar mecanismos de participacion en la generacion de VIS dentro de la
planificacion, asi como fijar los incentivos 0 mecanismos que permitan hacer atractivo
contar con VIS para los gobiernos locales y los desarrolladores]

Articulo 44.- Densificacion VIS dentro de PDM y PDU

44.1. [Desarrollar los incentivos para la densificacién en suelo consolidado para la
generacion de VIS, asi como los criterios para su establecimiento en los PDM y
PDU. Asimismo, establecer las formas de coordinacion entre los gobiernos
locales, residentes y desarrolladores]

44.2. Los Gobiernos locales fomentan la densificacion de areas clasificadas como
Suelo Urbano Consolidado para el incremento de la provisién de Vivienda de
Interés Social. En tal sentido, en los Planes de Desarrollo Urbano y Planes de
Desarrollo Metropolitano se podran establecer éareas especificas de
densificacion, en las cuales se estableceran incentivos para la construcciéon de
vivienda y se podran crear programas de densificacion que permitan la
coordinacion entre el Gobierno Local, residentes y empresas privadas a efectos
de poder llevar a cabo programas de densificacion en dichas areas.

Articulo 45.- Criterios de priorizacion para la implementacion preferente de VIS
Los programas de Vivienda de Interés Social se implementan preferentemente en suelo
urbano consolidado, dotado de infraestructura y servicios necesarios para servir a la

edificacion, primordialmente el equipamiento urbano necesario, con acceso a transporte
publico.
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a) Suelo urbano consolidado, dotado de infraestructura y servicios necesarios para
servir a la edificacion

b)  Equipamiento urbano acorde a los patrones culturales y condiciones productivas.

c) Acceso a transporte publico.

d)  Zonas identificadas como de interés regional o nacional dentro de los instrumentos
de planificacion urbana para la ejecucion de VIS-P.

Articulo 46.- Uso prioritario de los predios o inmuebles estatales

[Definir en qué medida este uso prioritario puede discriminar entre VIS y VIS — P, asi
como fijar los criterios de priorizacion y el rol del MVCS y la SBN en dicho proceso.
Evaluar si se requeriria una previa desafectacion y quién solicitaria esta, y como
operaria para los casos de FCT y OPS]

TiTULO V
OPERADOR PUBLICO DEL SUELO

Articulo 47.- Definicién

El Operador Publico del Suelo es un ente, constituido como empresa publica de derecho
privado, encargado de la incorporacion, acumulaciéon, gestion, adquisicion, habilitacién
urbana y transferencia de predios de propiedad del Gobierno Nacional, los gobiernos
regionales o locales o adquiridos por dicha entidad; para destinarlos a fines de interés o
utilidad publica, dandose prioridad a la utilizacion de los predios para la generacion de
VIS, fines de renovacién o regeneracion urbana o para el reasentamiento poblacional; y
en aquellos segmentos del mercado donde la oferta privada resulte inexistente.

Articulo 48.- Operaciones Urbanisticas de Vivienda Social

El OPS puede ejecutar Operaciones Urbanisticas de Vivienda Social. Estas operaciones
pueden incluir proyectos estratégicos de Vivienda de Interés Social de alto impacto, en
funcién de consideraciones como el cierre de brechas, su capacidad de innovacién, su
diversidad territorial o su impacto social; y de conformidad con los criterios generales de
priorizacion de proyectos.

Articulo 49.- Criterios generales de priorizacion de proyectos

La priorizacion de los proyectos para la adjudicacion de suelo se realiza preferentemente
sobre la base de los siguientes criterios:

a) El impacto social que generara el proyecto inmobiliario propuesto, desde la
perspectiva cualitativa y cuantitativa. En el primer aspecto, se debera definir el
segmento social al cual atendera, donde la vivienda de interés prioritaria se
priorizara sobre la vivienda de interés social. En el aspecto cuantitativo, es
importante tener una clara aproximacion de la cantidad de unidades inmobiliarias
gue se estiman tener como resultado de la ejecucion del proyecto, a fin de saber
su impacto en la reduccion del déficit de vivienda.

b)  Elimpacto econdémico productivo del proyecto a partir de la inversion que realizara
el adjucatario.

c) La ejecucion de proyectos en las Zonas Especiales de Interés Social declaradas
a las que hace referencia el articulo 48 de la Ley.
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d) Los proyectos ejecutados en el marco del proceso de reasentamiento de zonas
de riesgo no mitigables e intangibles, de conformidad con la Ley N° 29869, Ley de
reasentamiento poblacional para zonas de muy alto riesgo no mitigable, y su
Reglamento, aprobado por Decreto Supremo N° 115-2013-PCM.

TITULO VI
ADQUISICION

CAPITULO |
DE LA ADQUISICION DE PREDIOS

Articulo 50.- Actos preliminares

Los actos preliminares para la adquisicién o transferencia de predios a favor de la OPS
comprenden los siguientes:

a) Laidentificacion del suelo.

b) Lareserva del suelo.

c) La realizacion de estudios previos que incluyen la identificacién de la demanda y
sus necesidades, que deberan incluir estudios diagnéstico socioeconémico
priorizando los grupos sociales destinatarios de la VIS y VIS — P; las condiciones
del ordenamiento territorial; las areas brutas y utiles; potencial nimero de
viviendas; andlisis de costos del proyecto; y, la relacion costo-beneficio o el
namero de predios y propietarios.

d) La valorizacion del suelo bruto o avaltos.

Articulo 51.- Adquisicion o transferencias a favor del OPS

La adquisicion o transferencia a favor de la OPS podra realizarse a través de los
siguientes mecanismos:

a)  Expropiacion

b)  Dominio fiduciario

c) Derechos de adquisicion preferente

d) Permuta

e) Donaciones

f) Predios en abandono

g) Dominio superficiario

h)  Contratacion directa, de conformidad con la Ley de Contrataciones del Estado y
su Reglamento.

Articulo 52.- Banco de tierras

52.1. El Fondo MIVIVIENDA S.A., en su calidad de Operador Publico del Suelo, asume
la administracion y gestion del Banco de Tierras, regulado en la Ley N° 28687, Ley
de desarrollo y complementaria de formalizacion de la propiedad informal, acceso
al suelo y dotacion de servicios basicos, y su Reglamento.

52.2. El Banco de Tierras tiene como finalidad administrar la informacion de los terrenos

aportados para la ejecucion de los proyectos que facilitan el acceso al suelo para
fines de VIS.
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Articulo 53.- Objetivos del Banco de Tierras

Los objetivos del Banco de Tierras son:

a)

b)

c)
d)

f)

Investigar, recopilar, mantener actualizada, sistematizar y proporcionar
informacién sobre terrenos de dominio privado de las entidades publicas del
Gobierno Nacional destinados para la ejecucién de proyectos de vivienda sobre
terrenos de libre disponibilidad, segun lo establecido en el presente Reglamento.
Evaluar, seleccionar y proponer a la SBN los terrenos que puedan ser objeto de
procesos de produccion urbana primaria o subasta de terrenos.

Elaborar la documentacion técnica necesaria para, de ser el caso, efectuar el
saneamiento fisico legal de los terrenos.

Obtener las autorizaciones pertinentes, para el cambio de zonificacion, integracion
al &rea urbana, asignacion de zonificacion, entre otras, que faciliten la viabilidad
administrativa de los probables proyectos sobre terrenos de libre disponibilidad.
Explorar las opciones programaticas que puedan desarrollarse en los terrenos
seleccionados y propuestos como alternativas para el desarrollo de proyectos
sobre terrenos de libre disponibilidad.

Asesorar a los gobiernos regionales, locales, comunidades campesinas, Yy
promotores privados, entre otros, en la evaluacion de predios y probable
aprovechamiento inmobiliario de estos.

Articulo 54.- Ambito de aplicacion

El Banco de Tierras administra la informacién de los terrenos que son propuestos para
su identificacion cuando se trate:

a)
b)
c)
d)
e)
)
9)
h)

Terrenos de dominio privado del Estado, ubicados preferentemente en areas de
expansion urbana.

Terrenos de propiedad de entidades del Estado en liquidacion.

Terrenos correspondientes a Fuerzas Armadas y de la Policia Nacional del Peru
localizadas dentro de las areas de expansion urbana o que tengan vocaciéon
residencial.

Terrenos de propiedad de los gobiernos locales y regionales.

Terrenos de comunidades campesinas localizados en las areas de expansion
urbana.

Terrenos e inmuebles de propiedad de personas naturales o juridicas de derecho
publico o privado, ubicados en zonas urbanas deterioradas o subutilizadas.
Terrenos o inmuebles de propiedad privada no utilizados y que tengan vocacion
residencial.

Las Entidades Publicas a que se refiere la Ley 27444 proporcionaran a Ministerio
de Vivienda, Construccién y Saneamiento la informacion de terrenos que sean
considerados parte sustantiva del Banco de Tierras. Para dicha consideracion, los
terrenos eriazos a dotarse de infraestructura y equipamiento urbano, via proyectos
de produccion urbana primaria, deberan responder favorablemente a los criterios
de seguridad juridica y fisica, accesibilidad y factibilidad de servicios, asimismo,
deberan caracterizarse por su calidad urbanistica y rentabilidad econémica.

El Banco de Tierras pondra en conocimiento de la SBN la informacién que
administre referida a los terrenos de las entidades publicas del Gobierno Nacional,
los Gobiernos Regionales y Locales.

TITULO [%]
GESTION
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CAPITULO [*]
DE LA GESTION DEL SUELO

Articulo 55.- Custodia y tutela posesoria

El OPS asume la custodia y tutela posesoria de los predios transferidos o adquiridos,
una vez se encuentre en posesion y control efectivo de estos.

Articulo 56.- Saneamiento para la ejecucion de la habilitacion urbana

El OPS estructura, formula y tramita hasta su aprobacién ante las autoridades
competentes, las peticiones administrativas que sean necesarias a fin sanear
debidamente el suelo, asumiendo el riesgo y la gestion para la obtencion de licencias,
permisos, autorizaciones o similares para fines de la habilitacion urbana.

Articulo 57.- Habilitacion urbana

El OPS ejecuta las obras publicas necesarias de la habilitacion urbana de los suelos
gque disponga, la cual se realiza de forma directa o a través de terceros. En este Ultimo
supuesto, se podré realizar mediante mecanismos de contratos asociativos previstos en
la Ley General de Sociedades o mediante los procesos de seleccion previstos en la Ley
de Contrataciones del Estado, segln corresponda.

TITULO [¥]
TRANSFERENCIA

CAPITULO[¥] ,
DEL CONCURSO PARA LA ADJUDICACION DEL SUELO UTIL

Articulo 58.- Definiciéon

[Definir los elementos principales del concurso para la adjudicacion. Tomar como
referencia el proceso en Fondo MIVIVIENDA. Precisar que a nivel de Gobiernos locales
opera de forma referencial o defecto de una disposicion especifica]

Articulo 59.- Etapas

Las etapas del concurso publico para la adjudicacion del suelo Gtil son definidas por el
OPS. Las que minimamente seran las siguientes:

Elaboracion del expediente y actos preparatorios.

Convocatoria y publicacion de las bases del concurso.

Registro de participantes.

Formulacion de consultas y observaciones.

Absolucidén de consultas, observaciones e integracion de las bases.
Presentacion de ofertas.

Calificacion de ofertas.

Otorgamiento de la buena pro.

S@moaooTy

Articulo 60.- Elegibilidad del proyecto

La elegibilidad es la manifestacion formal mediante la cual, y segun la documentacién
aportada por el oferente, el OPS emite concepto favorable de viabilidad a los proyectos
para destinarlos a fines de interés o utilidad publica, dandose prioridad a la utilizacién
de los predios para la generacion de VIS y VIS - P.
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La elegibilidad se emitira previa verificacién del cumplimiento de los requisitos exigidos
en las normas urbanisticas y arquitectdnicas, en los términos establecidos en la
presente seccion y en las demas normas que para el efecto establezca el Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento.

Articulo 61.- Requisitos de elegibilidad

Las metodologias y condiciones para el otorgamiento de la elegibilidad de los proyectos
de vivienda seran definidas por el OPS. En ausencia de definicibn como minimo, debera
exigirse, ademas de los criterios generales de priorizacion de proyectos, lo siguiente:

a) Lalicencia de edificaciones que se otorgue deberd hacer expresa referencia a la
disponibilidad de los servicios publicos domiciliarios de agua, alcantarillado y
energia eléctrica, vias de acceso y planos con los disefios para desarrollos futuros
de las viviendas, indicando su condicion de VIS.

b) Presentar la documentacién correspondiente a las fuentes de financiacion
requeridas para el desarrollo del proyecto, ya sea con recursos propios del
oferente, cuotas iniciales por ventas del proyecto, recursos por subsidios o
aportes, o préstamos de entidades del sistema financiero supervisadas por la
Superintendencia de Banca, Seguros y AFP.

c) Elplan de vivienda, conforme a los requisitos y condiciones que para tales efectos
establezca el OPS.

d) Incluir los presupuestos de construccién y deméas documentacion que defina el
OPS, para soportar la viabilidad del plan de vivienda, involucrando los costos
directos o indirectos.

e) Acreditar la existencia o programacion de un plan de gestiéon y acompafiamiento
social del proceso, desde la postulacién hasta la asignacion y ejecucion del plan
de vivienda correspondiente.

f) La propuesta debe presentar el equilibrio econémico del OPS es fundamental para
la continuidad y el éxito de la gestion de proyectos inmobiliarios.

g)  Criterios arquitectonicos.
CAPITULO [*]

DE LA ACTUACION DEL OPERADOR PUBLICO DE SUELOS DURANTE LA
CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 62.- Monitoreo

Una vez adjudicado el proyecto, el OPS realiza el seguimiento y monitoreo de la
ejecucion de los proyectos inmobiliarios, enfocado en garantizar el cumplimiento de los
cronogramas y planes de inversion.

Articulo 63.- Acompafiamiento

En su condicion de gestor de proyectos, el OPS participa en la trazabilidad de la
generacion de viviendas, hasta su colocacion a un promotor inmobiliario privado o a un

consumidor final, en ese sentido, el OPS acompafa de manera constante durante todo
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el proceso de la ejecucién de la obra, brindando soporte y asistencia técnica al
desarrollador incluso para la obtencién de licencias y permiso.

Articulo 64.- Evaluacion

Al término de la ejecucién del proyecto con la colocacion a un promotor inmobiliario
privado o al consumidor final, el OPS formula un informe técnico identificando y
evaluando el desempefio del desarrollador, asi como los principales obstaculos surgidos
o las penalidades o sanciones contractuales aplicadas durante la ejecucion del proyecto
inmobiliario.

TITULO [*]
COMISION INTERINSTITUCIONAL PARA LA GENERACION DE SUELO Y
DESARROLLO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL MEDIANTE EL OPERADOR
PUBLICO DE SUELO

CAPITULO [¥]
Articulo 65.- Constitucion

Constitayase la Comision Interinstitucional con el fin de articular, en todos los niveles de
gobierno, el ejercicio de funciones de las entidades publicas involucradas en los
procesos y procedimientos necesarios para la gestion de generacion de suelo urbano y
desarrollo de viviendas de interés social propuestos por el operador publico de suelo.

Estara integrada por:

a) El Viceministro de Vivienda y Urbanismo, quien la presidira

b)  El Viceministro de Construccion y Saneamiento

c) El Alcalde Provincial de la jurisdiccion que corresponda al proyecto propuesto.

d) El Alcalde Distrital de la jurisdiccién que corresponda al proyecto propuesto.

e) El Presidente del Directorio de la empresa prestadora de servicios de agua y
alcantarillado.

f) El Presidente de Directorio del Fondo MIVIVIENDA S.A.

El Viceministro de Vivienda y Urbanismo, convocara, de acuerdo a los temas y
necesidades de articulacion planteadas por el operador publico de suelo, a las
siguientes autoridades:

a)  El Viceministerio de Patrimonio Cultural e Industrias Culturales

b)  El Superintendente de Bienes Nacionales - SBN

c) El Coordinador Nacional de COFOPRI.

d) El Superintendente Nacional de los Registros Publicos - SUNARP

e) El Centro Nacional de Estimacion, Prevencion y Reduccion del Riesgo de
Desastres — CENEPRED

En las convocatorias se podra considerar, incluso, la participacion de las empresas
privadas a cargo de la prestacion de servicios publicos.

Articulo 66.- Secretaria Ejecutiva

El Fondo MIVIVIENDA S.A., en su calidad de OPS, ejercera la funcion de Secretaria
Ejecutiva de la Comisién Interinstitucional para la generacion de suelo y desarrollo de
vivienda de interés social.

Son funciones de la Secretaria Técnica, las siguientes:

22



f)

Proponer y actualizar los criterios de priorizacion para determinar el orden de
atencion de los proyectos inmobiliarios propuestos a la Comision.

Proponer a la Comisién los proyectos inmobiliarios de generacion de suelo y de
vivienda de interés social para que sean atendidos.

Identificar los problemas y/o trabas administrativas de acuerdo con la trazabilidad
de cada proyecto inmobiliario.

Proponer mecanismos de solucion a los problemas y trabas identificadas.
Efectuar las coordinaciones entre las diferentes instituciones que conforman la
comision para atender la solucién de problemas o trabas y la prosecucion de los
procedimientos.

Proponer la suscripcién de convenios de gestiébn y monitorear su cumplimiento.

Articulo 67.- Funciones

La Comisién Interinstitucional para la generacién de suelo y desarrollo de vivienda de
interés social debera cumplir las siguientes funciones:

a)

b)

c)

d)

f)

Intercambiar informacion relevante para la gestion del suelo y generar informacién
y capacitacion a las entidades y actores involucrados sobre los acuerdos para la
implementacion de proyectos de vivienda de interés social, lo cual implica generar
un sistema de informacibn como herramienta de planificacion que permita
identificar densidades, déficit de vivienda y suelo, propiedad y precios de suelo.
Articular procesos de Planificacion Urbana y de Inversion Publica, de acuerdo a la
Politica Nacional de Vivienda y Urbanismo, orientandolos a la generacién de suelo
urbano y la implementacién de proyectos de vivienda de interés social.

Identificar las zonas a priorizar, los agentes a intervenir y las necesidades de
inversion, de acuerdo a los Planes urbanos y los planes sectoriales de inversion.
Garantizar el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano.

Promover acuerdos y resolucion de conflictos entre agentes publicos y/o privados
involucrados en la generacion de suelo urbano y produccion de proyectos de
viviendas de interés social.

Evaluar los predios de dominio privado de los tres niveles de gobierno, y sus
respectivas empresas, asi como los predios de particulares, y los predios del
Ministerio de Defensa y sus 6rganos de ejecucion, conforme a las disposiciones
sobre la materia, propuestos por el Fondo MIVIVIENDA S.A., con el objeto de
promover el desarrollo de proyectos de VIS y VIS — P.

Articulo 68.- Convenios de gestién

Los convenios de gestiobn son acuerdos de voluntades de colaboracion entre las
entidades que se encuentren involucradas en el planteamiento de determinado
proyecto, ya sea para mejorar su gestion haciéndola viable o para dar solucion de
determinado problema de gestion.

Los convenios de gestion podran definir en su contenido, entre otros aspectos, los
siguientes:

a)

Identificacidn de los procesos de gestion necesarios para garantizar la realizacion
del proyecto inmobiliario propuesto por el operador publico de suelo, asi como los
procedimientos administrativos que involucran a las entidades que suscriben el
convenio, alineando a las mismas y a sus dependencias, bajo el enfoque de un
resultado prioritario para el pais.
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b)

d)

Compromiso de Realizacion de seguimiento enfocado en garantizar el
cumplimiento de los cronogramas y planes de inversibn. Se requiere la
identificacion clara de las unidades organicas responsables de dicha
implementacion, en cada entidad.

Propuesta de arreglos institucionales o cambios normativos necesarios para la
gestion del proyecto inmobiliarios propuesto, a base de la identificacion de trabas
en los procesos administrativos involucrados.

Establecimiento de incentivos para las entidades por el cumplimiento de objetivos.
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